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Can cir

—  Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu vé dau
tu von nha nuéc vao doanh nghiép va quan ly, sir dung vén, tai san tai doanh
nghiép.

—  Quyét dinh s6 7432/QD-UBND ngiy 31/12/2013 cita UBND TP.HCM vé viée
phé duyét Pé 4n tai co ciu Téng cong ty Dia 6c Sai Gon — TNHH MTV giai doan
2013 - 2015.

—  Quyét dinh s6 1118/QD-CNN ngy 05/03/2015 ctia UBND TP.HCM vé K&
hoach thoai vén dau tur ctia céc doanh nghi€p nha nudc 2015.

—  Cong van s 3952/UBND-CNN ngay 25/07/2016 v& viéc tiép tuc thoai vén cb
phin cua Cong ty ¢b phin Dau tir va Dia 6c Sai gon Chg Lén do RESCO ném giir.

~  To trinh 1692/TTr —TCT ngay 02/12/2016 v& viéc trién khai ban dfu gig Iin 2
thodi vén cb phan cta Cong ty cb phin Piu tur va Dia ¢ Sai gon Chg Lén do Tong
cong ty sd hitu.

—  Nghi quyét 1720/NQ — HPTV ngay 13/12/2016 v& viéc trién khai ban déu gia
1an 2 cb phan cia Cong ty ¢ phin Pau tr va Dia 6c Sai gon Cho Lén do Téng
cong ty s& hiru.

— Huéng din sé 2660/BTC-UBCK ngiy 26/2/2015 cia B¢ tai chinh vé& viéc
tho4i vén théng qua d4u gia cb phan.

—  Céc vin ban lién quan khéc.

Thong tin

—  Tén co phiéu: C4 phiéu Cong ty C4 phin Piu tir va Dia 6c Sai Gon Cho Lén
—  Loai co phiéu: C phiéu phd thong

—  Mg¢nh gia: 10.000 ddng/cé phin

'~ Gi4 khéi diém chao bén: 30.200 ddng/cd phin

~  Tong s6 lwgng cb phiéu dy kién chao ban: 483.750 c3 phin
- Téng gia tri chao ban tinh theo ménh gia: 4.837.500.000 dong
~  Tong gia trj chao ban theo gis khéi didm: 14.609.250.000 dong
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L. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CONG BO THONG TIN

1. Chi s& hiru thosi vén

Téng Céng ty Pja ¢ Sai Gon — TNHH M{t Thanh Vién

Daidién:  Ong Nguyén Dinh Phi

Chircvy:  Tong Gidm déc

Chung t6i dam bao ring cac thong tin va s liéu trong Ban Céng bé thong tin
nay 1a chinh x4c, trung thyc va cam két chiu trdch nhiém vé tinh trung thyue, chinh
xac cua nhitng thong tin va sb liéu nay.
2. Tb chirc tw van _

Céng ty C6 phin Chirng kho4n Hung Thinh

Daidién:  Ong Lé Quynh Nhur

Chucvy:  Tdng Gidm déc

Bén cong bd thong tin ndy 13 mot phan ctia Hd so thodi vén cia Téng Cong ty
Dia 6¢ Sai Gon - TNHH MTV tai Céng ty Cb phén Dau tr va Dia éc Sai Gon Cho
Lon do Céng ty c6 phan Chimg khoan Hung Thinh tham gia 18p trén co s& hop
dong tr van véi Téng Cong ty Dia éc Sai Gon - TNHH MTV. Chung t6i dam bao
ring viéc phan tich, d4nh gia va lya chon ngdn tir trén Béan cong bd thong tin nay da
dugc thyc hién mot cach hop Iy va cén trong dya trén co s& cac thong tin va sé liéu
do Téng Cong ty Dia ¢ Sai Gon -TNHH MTV cung cap.

II. CAC KHAI NIEM
Trong Ban cong bd thong tin ndy, c4c tir viét tit dwoc hiéu nhur sau:

— Ban dau gia ¢ phdn: Viéc bén cb phén ciia Téng Cong ty Dia 6c Sai Gon -
TNHH MTV (RESCO) tai Cong ty C5 phin Piu tr va
Dia 6¢ Sai Gon Chg Lén cong khai cho cdc nha diu tir ¢6

su canh tranh vé gia.
— Congty: Cong ty C6 phan Déu tr va Dja ¢ Sai Gon Chg Lén.
-~  HTS: Cong ty c¢b phan Ching kho4n Hung Thinh.

—  Ban cong bb théng tin:Ban Céng bd thong tin cua dot chao ban cb phin cua
Cong ty C6 phan Pau tr va Pja 8¢ Sai Gon Chg Lén.

—  HTS Cong ty c6 phan Chimg kho4n Hung Thinh.

— DNNN: Doanh nghiép Nha nuéc.
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— UBND: Uy ban Nhan dan.

- TP.HCM: Théanh phé Hb Chi Minh.

— TNHH-MTV: Trach nhi¢ém hiru han M6t thanh vién.

- HOSE S¢& Giao dich Chimg kho4n Thanh phé H3 Chi Minh.

III. GIOI THIEU VE TO CHU'C THY'C HIEN THOAI VON

1. Tém tit qu4 trinh hinh thanh va phit trién

1.1 Théng tin chung
Tén cong ty: Tong Cong ty Dia ¢ Sai Gon-TNHH MTV (RESCO).
Dia chi: 41 Suong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh, Quén 1, TP.HCM.
Dién thoai: (84-8)39 254 255 Fax: (84-8)39 254 256

Vén diéu 1§: 3.203.108.000.000 (Ba ngan hai trdm 1€ ba ty, mét trim 1é tAm
triéu ddng).

Vén diéu I¢ ciia Téng Céng ty Pia éc Sai Gon - TNHE MTV (RESCO) theo
gidy phép kinh doanh s6 0301479844-1 ddng ky lan dau 09/10/2010 va ding ky
thay doi lan 5 ngay 23/11/2015 do Sé Ké hoach va Péu ty Tp.HCM cdp la
3.203.108.000.000 (Ba ngan hai trdm Ié ba Y, mdt tram 1lé tdm triéu dong). T uy
nhién, trong diéu I¢ cia T ong Cong ty Dja éc Sai Gon - TNHH MTV (RESCO) chua
thay doi mikc vén diéu I¢ trong diéu ¢ theo gidy Phép kinh doanh méi (thay déi lin
4). Téng Céng ty Pia éc Sai Gon - TNHH MTV (RESCO) sé thuc hién sira déi didu
I¢ cho phil hop trong thoi gian gan nhdt

Nganh nghé kinh doanh: Theo gidy phép kinh doanh s6 0301479844-1 do S&
K¢ hoach Déu tir Tp. HCM cép, thay di 13n 04 ngdy 23/11/2015.

— Kinh doanh dia 4c, kho, bai, ha ting k§ thuat khu cong nghiép, nha &. Kinh
doanh dich vy kho, bai, vin phong cho thué.

—  Thiét ké kién trac cong trinh dén dung va céng nghiép. Thiét ké quy hoach xay
dung. Thi c6ng cic cong trinh dén dung, cong nghiép va ha ting ky thuat.

—  Trang tri ndi thét. Sira chita, duy tu, bio dudng, nang cp cac loai cong trinh
xdy dung. San xuét, lip dit, sira chira, duy tu, bdo dudng va kinh doanh thang may,
cic thiét bi nha cao ce"lp va cao tz“mg. Kinh doanh vat liéu xay dung, céu kién bé tong
duc sén, vat liéu trang tri noi thét.

—  Dau tu tai chinh vao doanh nghi€p khac.

~  MBbi gi6i bat dong san. Dinh gis bt dong san. San giao dich bét dong san. Tu
vén bit dong san. P4u gi bit dong san. Quing céo bt dong san. Quan Iy bét dong
san.
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—  Tu vén xay dung (trir khao sat xay dung va gidm sét thi cong). Lap du an dau
tu . Dich vy quan ly chung cu va cao éc vin phong.

—  Mua bén vat tr, may méc thiét bi thudc nganh xay dung.
1.2 Nganh nghé kinh doanh chi yéu

—  Kinh doanh dia éc, kho, bai, ha té‘mg k§ thuat khu cong nghiép, nha . Kinh
doanh dich vu kho, bai, vin phong cho thué.

—  Mbi gi6i bét dong san. Dinh gi4 bit dong san. San giao dich bét dong san. Tu

van bit dong san. D4u gid bat dong san. Quang c4o bét dong san. Quan Iy bét dong
san.

1.3 Qué trinh hinh thanh, phat trién ciia Téng Céng ty Pja éc Sai Gon —
TNHH MTV (RESCO)

—  Téng Cong ty Dia Oc Sai Gon dugc thanh 18p theo quyét dinh s6 7363/QD-UB
ngdy 23/12/1997 ctia Uy Ban Nhan Déan Thanh phé Ho Chi Minh va chinh thirc di
vao hoat dong theo Glay phép dang ky kinh doanh s§ 103446 do S& Ké hoach va
Piu tr Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 29/6/1998.

— Sau @6, ngay 21/10/2004, Uy Ban Nhan Dan Thanh phd ra quyét dinh sé
5211/QD-UB V& viéc td chirc lai Téng Cong ty Pia Oc Sai Gon hoat dong theo mo
hinh Cong ty me - Cong ty con. rong d6, Téng Cong ty (duorc goi 1a Cong ty me)
truc tlep thyc hién céc hoat dong kinh doanh va ddu tu vén duéi hinh thirc s¢ hitu
trong von diéu 18 cua cac cdng ty con va cong ty lién két.

—  MB&i quan hé g1u’a Tong Cong ty va cac cong ty con, lién két dya trén nguyén
tic quan hé s& hitu vé vén didu 1&. Tong Cong ty thuc hién quyen chi phéi dbi véi
hoat ddng cua cac cong ty ndy theo ty 1 cb phan chi ph01 vén gép chi phéi cia
Téng Cong ty hodc quyén chi phéi dugc quy dinh trong Piéu 18 cua cic cong ty.

—  Tbng Cong ty da ch1nh thirc di vao hoat dong theo mé hinh Cong ty Me - Cong
ty Con theo quyet dinh s6 541/QD-UBND ngay 10/02/2006 ciia Uy Ban Nhan Dan
Thanh phé H Chi Minh phe duyét Diéu 1¢ t chirc va hoat dong clia Tong Cong ty.
Ké tir ngay 31/05/2008 Tong cong ty hoat dong theo Gidy chung nhén ding ky kinh
doanh s6 4106000104 do S& Ké hoach va Pau tr TP.HCM cép.

— Ngay 10/08/2010 UBND Thanh phé H Chi Minh ban hanh Quyet dinh sb
3472/QD-UBND vé viéc phé duyét Bé an chuyén dbi Téng Cong ty Dja éc Sai Gon
hoat dong theo md hinh Cong ty me - Cong ty con thanh Cong ty Trach nhiém hitu
han m{t thanh vién, hoat dong theo mé hinh Céng ty me - Cong ty con.

—  Hién nay, Téng Céng ty Dia éc Sai Gon - TNHH MTV 12 doanh nghlep hoat
dong kinh doanh trong linh vuc B4t dong san tryc thuoéc UBND Thanh phd Hd Chi
Minh.
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2. MGoi quan hé véi cong ty c6 cd phiéu dwgc thoi von
Téng Cong ty Pia 6c Sai Gon - TNHH MTV 1a C6 dong ta1 Cong ty C) phén
Déu tr va Pia éc Sai Gon Cho Lén. Ty 1€ nam giir 13 46,032% vén didu 1¢.

3. Sbcbd phiéu s& hiru:

Tai thoi diém hlen nay, tong sb lwong cb phiéu dang luu hanh tai Céng ty C6
phén Pau tr va Dja éc Sai Gon Chg Lén 1a 2.300.000 (Hai triéu ba tram ngan) cb
phiéu (Ménh gid 10.000 dong/cé phan) trong d6 Téng Cong ty Dia 6c Sai Gon -
TNHH MTYV s6 hiru 1.058.750 cb phiéu, chiém ty 1& 46,032% tbng sb lugng cb
phiéu dang luu hanh.

4. Co ciu cd dong

Stt Co dong So lwgng | S6 lwgng cé phan Gia tri Ty 1&/ Vén
c0 dong | MG:10.000 d/cp Pvt: 1.000ddng | ditu 1§
1 | Cb déng trong nuéc
T4 chire
Tong Cong ty Dia 6¢ 1 1.058.750 10.587.500 46,032%
Sai Gon - TNHH MTV
Ca nhin 52 1.241.250 12.512.500 53,968%
2 | Cb dong nwéc ngoai - - - -
Cong 2.300.000 23.000.000 100 %
5. Ty I¢ cb phiéu chao ban/cd phifu dang sé hiru

Tong Cong ty Dla 6c Sai Gon - TNHH MTV chio ban 483.750 ¢b phan trén
téng s6 1.058.750 cb phén dang s& hu'u tai Cong ty C5 phin Piu tr va Dia c Sai

Gon Chg Loén, twong duong ty 1¢é cd phiéu chao ban/ch phiéu dang s& hitu 13
45,69%.

IV. T INH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO CO PHIEU PUQC
THOAI VON (CTCP PAU TU VA PIA OC SAI GON CHQ LON)

1. Qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1 Thong tin doanh nghiép

Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PIA OC SAI GON
CHQ LON

Tén tiéng Anh: SAIGON CHOLON INVESTMENT AND REAL ESTATE

JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: SAIGON CHOLON INRESCO JSC
Dia chi: 220 Nguyén Biéu, Phuong 2, Quan 5, Tp.HCM

Dién thoai:  (84.8) 39244645 Fax: (84.8) 39244647
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Website: http://www.sci.com

Email: sci@saigoncholoninresco.com.vn

Voén diéu 1¢: 23.000.000.000 (Hai muoi ba ty) dong

Cong ty cb phin Dau tu va Dia 6c Sai Gon Chg Lén hoat dong theo Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép cong ty cb phén s 0300445803 ding ky 14n du
ngdy 26/12/2005 va dang ky thay doi 1an thtr 13 ngay 10/11/2016 do S& K& hoach
va Dau tw Thanh phé Hd Chi Minh cép.

Nganh nghé kinh doanh:
Stt Tén nganh Ma
nganh
1|~ Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dat thudc chu s¢| 6810
hitu, chu sir dung hoic di thué. (chinh)
~ Chi tiét: Kinh doanh nha, kinh doanh céng trinh dén dung —
cong nghiép.
— Kinh doanh bt dong san.
2 |- San xuft bé tong va cdc san phdm tir xi mang va thach cao | 2395
(khdng hoat dong tai tryu sé).
3 — Xay dyng cong trinh k¥ thuat dan dung khac. 4290
— Chi tiét: xay dung cong trinh k¥ thuat ha tdn khu dan cu d6
thi, cum dén cu néng thon.
4 |- Khai thac d, cat, soi, dit sét. 0810
5 |- Chuén bji mit bing. 4312
— Chi tiét: san 14p mit béng.
6 — Dich vu chdm séc va duy tri canh quan. 8130
7 — Hoat ddng x4y dung chuyén dung khac 4390
8 | = Cho thué méay méc, thiét bj va d ding hitu hinh khac 7730
9 — X4y dung nha cac loai 4100
— Chi tiét: Xay dung cong trinh nha &. Trang tri ndi thit, nang
ca“'lp, cai tao nha. X4y dung try s& 1am viéc cho cac don vi trong
va ngoai nudc. Dich vy di chuyén nha cira.
10 |- Xay dung cong trinh cong ich. 4220
— Chi tiét: X4y dung khach san va cic phuc loi coéng cong
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khéc.

11

— Hoat dong thiét ké chuyén dung.

— Chi tiét: Trang tri ndi that phuc vu cac nhu ciu trong xay
dung (khong san xuét vat liéu x4y dung, gbm, su, thuy tinh, ché
bién g8 taj try sG).

7410

12

— Ban bubn vat liéu, thiét bi le"lp dat khac trong xay dung.
— Chi tiét : Kinh doanh vat liu xdy dung.

4663

13

— Xay dyng cong trinh dudng sit va dudng bo.

— Chi tiét: Xay dyng cic cong trinh giao thong (ciu, dudng)
khu dén cu d6 thi. Xay dung cong trinh dudng sit.

4210

14

— Hoat dong kién trac va tr vén k¥ thuét c6 lién quan

— Chi tiét: Po dac ban db. Thiét ké téng mit bing xay dung
cong trinh. Thiét ké kién tric cong trinh dan dyng va cdng
nghiép. Thiét ké noi tht — ngoai thit cong trinh. Tu vén xay
dung (chi hoat dong thiét ké khi c6 chimg chi hanh nghé). Thiét
ké quy hoach xdy dung. Thiét ké noi, ngoai thit cong trinh.
Gidm sét cong tac xay dyng va hoan thién cong trinh dan dung.
Lap dy 4n cong trinh. Chitng nhan du diéu kién bao dam an toan
chiu lyc cong trinh xy dung va chimg nhén sy phit hop vé chét
lugng cong trinh xdy dyng. Tu van ddu thiu. Quéan 1y dv 4n ddu
tu xay dung cong trinh.

— Thiét ké xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép.
— Thiét ké xay dung cong trinh ha ting k§ thuat.

7110

15

— Lép djt hé théng xay dung khéc.

— Chi tiét: Lip djt thang may va céc thiét bi cao tng (Khong
gia cong co khi,tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s@).

4329

16

— San xuét khac chua duoc phén vao dau.

— Chi tiét: San xuét thang may va cac thiét bi cao ting (khong
gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s6).

3290

17

— Stra chira may méc, thiét bi.

— Chi tiét: Stra chira, bao tri thang may va céc thiét bi cao tng
(khéng gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&).

3312

18

— Tu vén, moi gi6i, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir
dung d4t

6820
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— Chi tiét: M6i gi6i bat dong san, dich vu san giao dich bét
dong san. Tu van, dich vy nha dit, quang c4o nha dt. Dich vu
tu van dAu tu phat trién bét dong san.

19 |- Phads. 4311
— Chi tiét: Khoan pha bé téng, phd d& cong trinh x4y dyng
(khong hoat dong tai try s&).
20 |- Lép dit hé théng cép, thot nudc, 10 sudi va didu hoa khong | 4322
khi.
— Chi tiét: Xay dung cong trinh dudng 6 ong cép thoat nudc. Liép
dat hé thdng cép, thoat nudc, 10 sudi va didu hoa khong khi.
21 |- Bén buén mdy méc, thiét bj va phu ting may Khac. 4659
— Chi tiét: Mua ban dung cy, thiét bi, may moéc nganh xay
dung.
22 |- Gi4o duc mim non. 8510
23 |- Gi4o dyc tiéu hoc. 8520
24 |- Gido dyc trung hoc co s¢ va trung hoc phé thong. 8531
25 |- Gio dyc nghé nghiép. 8532
— Chi tiét: Gido duc trung cép chuyén nghiép, day nghé (khong
hoat dong tai try s&).
26 |- San Xuét d6 gb xay dung. 1622
— (Khong hoat dong tai try sé).
27 |- Hoan thién cong trinh xay dung. 4330
28 | - Lép dit hé théng dién. 4321
— (trir gia cong co khi, tai ché phé théi, xi ma dién tai try s&).
29 | — San xuét giudng, ti, ban, ghé (khong hoat ddng tai tru s&). 3100
30 |- Sanxuat g6 dén, g lang, vén ép va van méng khic. 1621
31 |- San xuét bao bi bing gb (khong hoat dong tai tru sé). 1623
32 |- San xuit san phé’rn khéc tir g, san xuét san phim tir tre, ntra, | 1629
rom, ra va vat li€u tét bén.
— Chi tiét: San xuét san phim khéc tir gd (khong hoat dong tai
tru s@).
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1.2 Nganh nghé kinh doanh chi yéu

—  Thiét ké, san Xuét, lép ddt, stra chita, bao tri thang mdy va cac thiét bi cao téng;

—  Xay dung cong trinh nha §. Trang tri ndi that, ning cép, cai tao nha;

—  Kinh doanh bt dong san;

—  Dich vy san giao dich b4t dong san.

1.3 Qua trinh hinh thanh & phat trién ciia Céong ty ¢ phin Péu tu va Pia oc
Sai Gon Chg Lén

~ Cong ty c0 phan Pau tr va Pja 6c Sai Gon Chy Lén thanh lap nim

1976, Saigon Cholon Inresco hoat dong trong nhiéu linh vyc tu vén thiét Kké, thi

cong cac cong trinh dén dung, cong trinh giao thong, cong trinh ha ting k¥ thuét

khu d6 thj va khu cong nghiép, kinh doanh dia éc va vat liéu xdy dung;

— Néam 1997 : mé rong déu tr cac tinh thanh khac nhu An Giang, Ninh Thuén,

Binh Duong, Lam Péng.

—  Nim 1999 : Tu vin 1ap du é4n déu tu, 1ap phuong an dén by, tu van té chic dén

bu giai phéng mit bang, thiét ké quy hoach chi tiét xay dung d6 thi va do v& dia

chinh, do v& phan 16 cac dy 4n,...

— Néam 2002: Hoat dong thém dich vy méi giGi bét dong san trén dia ban Thanh

pho.
—  Nim 2003 dn nay: Hoat dong manh trong linh vyc x4y dung cac cong trinh
nhu nha xudng, truong hoc, tru s& 1am viée, cong trinh cong cong, cac cong trinh
nha ... khu cin hd cao cép va nhiéu khu nha phé, biét thy dé kinh doanh dép Umg
dugc nhu cu nha & ngay cang da dang ciia moi d6i tuong khach hang.

2. Co ciu td chirc cong ty

2.1 Co ciu td chirc Cong ty ¢ phan Piu tw va Pia 6c Sai Gon Chg Lén.

So d6 t6 chirc Cong ty ¢b phin Diu tw va Dja §c Sai Gon Chg Lén
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DAI HOI BONG CO PONG

HO! BONG QUAN TR

BAN TONG GIAM BOC

Dién gidgi:  piduhanhtryctiép: —

Kiém sodt hoat dong: .........p

2.2 Chirc niing nhiém vy
Pai hji ddng cb dong (PHDCP):

La co quan c6 thim quyén cao nhét cuia Cong ty c6 phin Pau tr va Dia bc Sai
Gon Chg Léon quyén quyét dinh nhimng van dé thugc nhiém vu va quyén han dugc
Luét phap va Diéu 16 Cong ty quy dinh.

H¢i dong Quan trj (HPQT):

— La co quan c6 toan quyén nhan danh Cong ty quyét dinh cac van dé lién quan
dén muc dich, quyén loi cua Cong ty phu hop v6i luat phép, diéu 18, cac quy ché noi
b clia Cong ty va quyét dinh cua DHDCD, trir nhitng van dé thudc thim quyén cia
bHDCD.

- HDQT gbm 05 thanh vién c6 kinh nghiém trong linh vyc du tr kinh doanh
bat dong san va xdy dung, quyét dinh céc ké hoach phat trién san xuét kinh doanh
cia Cong ty, thuong xuyén gidm sat hoat dong cua Ban diéu hanh, hoat dong kiém
soat noi bd.
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Ban Kiém so4t (BKS):

— La b phén thay mit Co dong dé kiém soat moi hoat dong cua Céng ty theo
quy dinh cua phép luat va diéu 16. BKS kiém tra bio céo tai chinh hang nam truéc
khi trinh HDQT va DPHDCD, kiém tra timg vén d& cu thé lién quan dén hoat dong
tai chinh khi xét thiy cn thiét hoic theo quyét dinh cia PHDCD hodc theo yéu ciu
ctia Cé dong 16n.

—  Ban Kiém so4t bdo cio PHDCP vé tinh chinh xéc, trung thyc va hop phép cia
ching tir, sd sach ké toan, béo cdo tai chinh va hoat dong cua hé théng kiém soat
ndi bo.

Ban Téng Giam débc:

Tdng Giam déc va cac Pho Téng Gidm déc giup viéc
- Téng Giam déc 1a ngudi td chirc thuc hién cac Nghj quyét, Quyét dinh cta Hoi
dong quan trj va chi dong diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty
theo quy dinh ciia Piéu 1€ va phan cong cua Hoi dong quén tri.

- Téng Giam dbc c6 cac quyén va nhiém vu dugc quy dinh tai Luit Doanh
nghiép va Diéu 1é Té chirc hoat dong cua Cong ty.

—  Ph6 Téng Gidm déc 13 ngudi giap viéc cho Tdng Giadm dbc trong viéc quan ly,
diéu hanh c4c hoat dong clia Cong ty thudc céc linh vuc chuyén mén dugc phan
cong, déng thoi chiu trach nhiém béo céo cho Téng Giam dbc viéc t6 chirc thuc
hién phf‘?m viéc dugc giao. Quyén han va nhiém vu cta cic Pho Téng Giam dbc
dugc phan cong bang vin ban cu thé trong Ban Téng Giam déc Cong ty do Téng
Giém déc Cong ty ban hanh.

Phong K¢ hoach kinh doanh:

La b phan tham muu gitp viéc cho Téng Giam dbc trong viéc diéu hanh,
quan 1y vé ké hoach san xuét kinh doanh va cong tac dau tr cua Cong ty

Phong Ky thuit - QLTC:

La B4 phén tham muu giup viéc cho Tong giam déc trong viéc diéu hanh, quan
ly vé linh vyc k§ thuat, chét lugng thi cong, tur vén thiét k&, tur vén giam sét va dich
vu k¥ thuét khéc.

Phong ké to4n - tai chinh:

La bd phén tham muu giup viée cho Tng Giam déc trong cong tic ké toan tai
chinh cia Cong ty, quan 1y vé vén va tai san trong doanh nghiép, quén Iy va sir
dung cac nguén von dau tr dé dat hiéu qua cao, thuc hién chirc nadng ghi chép, tinh
toén thé hién duéi hinh thirc gid tri bang tién dé phan 4nh qu4 trinh va két qua hoat
dong SXKD nhim cung cép day dii toan bo thong tin vé hoat dong kinh té tai chinh
clia Cong ty, gitip Tong Gidm dbc Cong ty diéu hanh va quan Iy c4c hoat dong tai
chinh dat hi€u qua cao.
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Phong T6 chitc — Hanh chanh:

La B phan tham muu giup viéc cho Téng Gidm déc trong viéc quéan ly bd
méy t§ chirc nhan sy va ché do chinh sach lao dong tién luong, cong tac hanh
chanh, vén thu luu trit, quan tri, quan 1y st dung tai san va cOng tac an toan lao
dong, PCCC toan Cong ty.

Xi nghiép thiét ké:

Thiét ké kién trac, két ciu cong trinh dan dung va céng nghiép, thiét ké, tr vin
dau tu, tr vén x4y dung phuc vu nhu ciu clia Cong ty va bén ngoai

Xi nghi¢p Xdy lip — cac ddi xay lip:

La don vi thi cong xy dung, sira chita cac cong trinh cho Cong ty va bén ngoai.

3. Bdo cdo két qua hoat djng sin xuéit kinh doanh trong 2 nim gan nhit va
liy ké dén quy gin nhit

Domn vij tinh: VND

% (+/-) Liy ké dén quy

Chi tiéu Nim 2014 Nim 2015 2015 so 2/2016
2014

Tdng gié tri tai san 144.056.261.089 | 171.321.344.245 18,93% | 179.862.820.661
Doanh thu thuin 59.847.030.298 |  64.426.121.697 7,65% | 37.072.033.675
LN tir HDKD 4.899.617.095 1.549.201.833 |  (68,38) % | 2.875.040.277
LN khéc (33.751.985) (412.531.223) | 1248, (48)% | (1.726.949.905)
LN truéc thué 4.865.865.110 1.136.670.610 (76.65)% (2.302.142.401)
LN sau thué 3.788.784.454 832.564.922 |  (78,04) % | (2.302.142.401)
LNST chua phéan phéi 3.788.784.454 832.564.922 | (78,04) % | (2.302.142.401)
Vén chi s& hiru 30.131.946.721 |  29.758.923.309 (1,24)% | 27.456.780.908
ROE 12,57% 2,80% (9,78)% .
EPS (ddng/cp) 16.472 3.619 | (78,03) % (10.009)
Ti 1€ tra cb tirc 12% 3% - .

(Nguon: BCTC kiém todn 2014,2015 va 6 thang ddu nam 2016 cia CTCP Pdu tu va Dia de Sai

Gon Cho Lém).

Nam 2014, thi truong da bét dau c6 ddu hiéu 4m dan 1én va nira sau nim 2014 thi
thuc su khéi sic thé hién qua luong giao dich ting, gia ca tuong dbi bn dinh, lugng
tdn kho bat dong san tiép tuc giam, co chu hang héa bét dong san chuyén dich theo
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huéng hop 1y, phit hop hon véi nhu cau cta thi trudng, cho thdy nhitng diu hidu
tich cuc cua thj truong.

—  Nam 2015, thj trudng B4t dong san ting trudng rd nét chir khong chi ding lai
& du hiéu phyc hdi, trong d6 nguyén nhén quan trong 1a céc giai phép thao g0 kho
khan cho thi treong ctia Chinh phu d4 phét huy tic dung. Bén canh d6, niém tin cua
khach hang d6i véi thi trudng da din dwgc khéi phuc, nhidu ngudi ¢6 nhu ciu
khong con tdm 1y cho doi gid giam tiép, ma d4 quyét dinh mua nha. Thi truong thyc
su 801 dong trong phan khic nha gia ré. Bén canh d6 cac dy 4n dét nén, biét thu
trudc day dugce coi la mdt phan khiic kén khéch, thi budc sang nim con dé phéan
khitic ndy ciing chuyén minh tr& nén sbi dong.

—  Tuy nhién, thi truong Bt dong san van con chua dung nhiéu tdn tai, khé
khn, rii do. Doanh nghiép kinh doanh nganh b4t dong san khong ddng déu, doanh
nghiép 16n c6 lgi thé thi hoat dong hiéu qua con cic doanh nghiép quy mé vira va
nhé van con khé khin va higu qua hoat dong kinh doanh khéng tét.

—  Cong ty c6 phan Déu tu va Dia 6c Sai Gon Chg Lén hoat dong chinh 13 kinh
doanh bit dong san va xay dung v6i quy mo0 la doanh nghiép vira nén van c6 nhiéu
thach thirc va khé khin nén két qua kinh doanh thoi gian gn day khong nhu mong
doi va dat két qua chua cao.

4. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu bvt Nim Nam
2014 2015
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toin
Hé s6 thanh toan ngén han (TSLD/Ng ngén han) Lan 1,24 2,05
+ H¢ s6 thanh to4n nhanh [(TSLD - Hang t3n kho)/Ng | Lén 0,45 075
ngan han]
2. Chi tiéu vé co chu vén
+ Heé s6 No/Téng tai san Lan 0,79 0,83
+ Hé s6 Ng/Vén chi s hiru Léan 3,78 4,76
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho (Gi4 vén hang ban/Hang tén | Vong 0,54 0,54
kho binh quén)
+ Doanh thu thuin/Téng tai san | A= 37,61%
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 16
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin % 6,33% 1,29%
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chi s& hitu % 12,57% 2,80%
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san % 2,63% 0,49%
+ Hé s6 Loi nhuan tir dong kinh doanh/Doanh thu thudn | % 8,18% 2,40%
(Nguén: BCTC kiém todn 2014,2015 cia CTCP Ddu tw va Dja éc Sai Gon Che Lém).
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Lwu ¥: Y kién kiém todn ngoai trir trong Bdo cdo tai chinh kiém todn 2015 cia
Céng ty cé phan Ddu tu va Pia bc Sai Gon Chg Lén cua t6 chike kiém todn:

Chiing t6i khong thé tham gia chimg khién kiém ké tién mt véi s6 tién 80.963.021
dong, hang ton kho vdi s6 tién la 105.739.758.683 dong tai thoi diém 31/12/2015
do d6 chiing t6i dwoc bo nhiém kiém todn sau ngay 31/12/2015, chung téi can cur
vao tai liéu cua cong ty. Vi nhitng tai liéu hién cé tai Cong ty, chiing t6i khong thé
kiém tra duoc tinh dung din cia khodn muc tién mat va hang t6n kho bc%ng cac thu
tuc kién todn khdc. Do vdy, ching t6i khéng di co sé dé xdc dinh énh hwong cua
cdc van dé néu trén (néu c6) ciing nhu dnh hweéng ciia né t6i két qua hoat déng kinh
doanh cua cong ty.

5. Ké hoach l¢i nhuén va cb tirc nam tiép theo

Niim 2016
Chi tiéu , | % tang eiz
K¢ hoach (tri€u) é(’yi niri ;I(I)IISSO
Doanh thu thudn 77.500 20,29
Loi nhun sau thué 4914 490,22
Ty 16 lgi nhudn sau thué/Doanh thu thuin 6.34 -
Ty 1€ lgi nhuén sau thué/Vén chu s& hiru 14.17 -
Cb tirc 10% =

(Nguon: Ké hoach kinh doanh ciia CTCP Pdu tw va Dia éc Sai Gon Chg Lém).

Ghi chii: Ké hoach loi nhudn va cé tirc & trén chi mang tinh chat du kién do CTCP
Dau tu va Dia éc Sai Gon Chg Lén cung cdp.

Can cir @€ dat duoc ké hoach lgi nhuén va co tirc néu trén nhu sau:

— Duy én : L6 CCO06 — 2 khu D Khu d6 thi An Phit An Khanh, Quén 2 (5.719 m2)
: Lam viéc véi chi du tr dé hoan thién cp gidy chimg nhén quyén sir dung dit cua
dy an trong ndm 2016 va chuyén nhugng 10% con lai cho d6i tac. Trién khai kinh
doanh khu d4t 3.610 m2 tai Phudng Phit M¥, Quan 7...

—  Xay lp: ddy manh viéc nhén thiu x4y l&p cac cong trinh, dat doanh thu chiém
ty 1& cao nim 2016 13 cong trinh Phii Quéc. Pam bao chit lugng, an toan lao dong
trong x4y lip. Lam t6t cong tac tham gia dAu thiu, nhan thiu xay l4p tai TP.HCM
va cac cong trinh khac.

—  Hoat dong tai chinh: diy manh méi quan hé véi cac Ngan hang dé tao ngudn
vay 4n dinh khi Cong ty c6 nhu cAu vbn thuc hién cho céc dy 4n cia Cong ty. Tép
trung thu hdi céng ng, can di ngudn thu chi cho cic du 4n, ting cudng mdi goi cc
dbi tac dau tur vao cac du 4n cia Cong ty.
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—  Duéi goéc @6 cua T chuc tu van, HTS d4 thu thdp céc thong tin, tlen hanh
phan tich, danh g1a can thiét v& linh vyc hoat dong kinh doanh cua Cong ty ¢6 phan
Dau tr va Pja 8¢ Sai Gon Chg¢ Lén. HTS nhén thay K& hoach san xuét kinh doanh
ndm 2016 ciia Cong ty c¢b phin Pau tr va Dia 6c Sai Gon Chog Lén néu trén 1a kha
thi do durgc sy hd trg tir céc linh vuc kinh doanh néu trén. Néu khong c6 nhimg bién
dong 16n hay rii ro bét kha khang anh huong nghiém trong dén hoat dong cua

doanh nghiép, Cong ty c6 phan Pdu tr va Dia éc Sai Gon Chg Lén c6 thé dat ké
hoach lgi nhuan va cb tuc.

6. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién cia Céng ty
Khoéng co

7. Céac thong tin, cac tranh chap kién tung li€n quan téi Cong ty ma cé thé
anh hwéng dén gia cb phiéu thoai vén

Khong cé
V. PHUONG AN THOAI VON
1. Loai cb phiéu:
Cd phén phd thong.
2. Mg¢énh gia:
10.000 ddng/cd phin
3. Tongsb cd phiéu dy kién thoai vén: 483.750 cb phén.

—  Téng sb lugng cb phiéu dang lwu hanh cua Céng ty cb phan Piu tr va Dia éc
Sai Gon Chg Lén 14 2.300.000 c¢b phan.

—  Tbng sb luong cb phiéu dang s& hiru cia Tdng Céng ty Pia 6c Sai Gon -
TNHH MTV 14 1.058.750 cb phan.

—  Tylésb cb phiéu dang s& hitw/Tong sb luong dang luu hanh: 46,032%.
— Ty 1& S5 cb phibu chao ban/ Tdng s6 cb phiéu dang sé hitu: 45,69 %.
4. Gi4 khéi diém déu gia:

30.200 ddng/cb phan.
5. Phwong phap tinh gia:

Theo phuong phép tai san.

— Cian ctr Ching thu thidm dinh gia: S6 094/2014/HP-TPG (PC) ngay
16/04/2015 cia Cong ty cb phan Thém dinh gia va Dich vu tai chmh Sai Gon xac
nhan s Von Tdng Cong ty Dia 8¢ Sai Gon-TNHH MTV tai Cong ty c6 phan Dau tu
va Dia 6c Sai Gon Cho Lén chuyén nhuorng 1a 14.609.250.000 dong cho 483.750
cb phan (Ménh gia: 10.000 ddng/cb phan) tuong g gié tri 30.200 dong/cd phan.
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— Cén ctr Nghl quyét 1720/NQ — HBTV ngay 13/ 12/2016 vé viéc trién khai ban
d4u gia 1an 2 cb phén cia Cong ty cb phan Dau tu va Dia éc Sai gon Chg Lorn do
Tdng cong ty s& hitu ciia Hoi ddng thanh vién théng qua viéc ban dau gid c¢b phan
(trong d6 c6 gid chao ban/gla khéi diém) cua Tong Cong ty Pia 6c Sai Gon -
TNHH MTV tai Cong ty cd phin Pau tr va Dia ¢ Sai Gon Chy Lén. Tong Cong
ty Dia ¢ Sa1 Gon - TNHH MTV phé duyét gia khoi diém déu gla cb phén cua
Céng ty cb phin Piu tr va Dia ¢ Sai Gon Che Lén 14 30.200 dong/cd phéan tmg
v6i ménh gid 10.000 ddng/cd phén.

6. Phwong thirc thodi von:
Bén d4u gi c6 phan.
7. To chirc thye hién ban ddu gi4 cb phin:
S¢ giao dich chimg khoén Thanh phd H Chi Minh.
8. Thoi gian thyc hién thoai von:
Dy kién Quy 4/2016 hodc Quy 1/2017.
9. PDing ky mua cb phiéu:

Dugc quy dinh cu the tai Quy ché du g1a cd phan clia Téng Cong ty Pia 6c¢
Sai Gon TNHH MTV nim giir tai Cong ty cb phan Diu tu va Pia éc Sai Gon Cho
Lén do S¢ glao dich chirg khoan Thanh pho Hb Chi Minh ban hanh tai thoi diém
thyc hién d4u gi4 (sau khi c6 thong béo ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuérc).

10. Giéi han vé ty 1é nim gitr d6i véi ngudi nwéc ngoai:

Theo Nghi dmh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015, Chinh phu ban hanh sira
ddi, bd sung mét sé didu ctia Nghi dlnh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mot s didu cuia Luét Chimg khoan va Luat stra ddi,
bd sung mot sb didu cua Lugt Chimg khodn c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/09/2015 vé ty 1& tham gia ciia nha diu tu nuéc ngoai trén Thij truong Ching
khoén Viét Nam, trong d6 quy dinh:

“Nha déu tu mroc ngoal mua, ban chu'ng khoan trén Thi truong Chu'ng khodn
Viét Nam duwoc ndm giit t6i da 100% tong sé cé phiéu cia cong ty cé phan dai
ching. Truong hop phdp ludt chuyén nganh cé quy dinh khdc thi dp dung theo quy
dinh cua phdp ludt chuyén nganh. Truong hop & 1é s6 hitu bén nwéc ngoadi dwoc
Phan logi theo danh muc cdc nganh nghé cu thé thi dp dung theo danh muc phain
logi”.

Nha déu tu tb chu.‘c ca nhan nudc ngoal c6 thé ném giir t8i da 100% tdng s cb
phiéu cia Cong ty ¢b phin Péu tu va Dla ¢ Sai Gon Che Lén. Trong dot chao ban
ndy, nha diu tu nuée ngodi dugc mua cd phan téi da 100% sé cb phan dugc chao
bén.
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11. Cic han ché lién quan dén vigc chuyén nhwong:
Khong c6.
12. Céc loai thué c6 lién quan:

—  Thué gi4 trj gia tang VAT: Cong ty nop thué VAT theo phuong phép khiu trir,
thué suat 10%.

—  Thué thu nhép doanh nghiép: Thue thu nhép doanh nghiép dugc quy dinh tai
Luét Thué thu nhap Doanh nghiép sé 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va cac Vian
ban huéng din thi hanh. Cu thé, cin ctr Thong tu s6 78/2014/TT- BTC ngay
18/06/2014 hudng din thi hanh Nghi dinh sb 218/2013/NB/CP ngay 26/12/2013
cia Chinh phu quy dinh va huéng dan thi hanh Luat Thué thu nhap doanh nghiép,
tai Diéu 15, Chuong IV:“Doanh nghiép c6 thu nhap tir chuyén nhugng chimg kho4n
thi khoéan thu nhap nay dugc xac dinh 1a khoan thu nhép khac va ké khai vao thu
nhap chiu thué khi tinh thué thu nhép doanh nghiép.” Theo 44, Tong Cong ty Dia
6¢ Sai Gon TNHH MTV se phai ndp thué thu nhép doanh nghiép néu phét sinh thu
nhép tir chuyén nhuong vén v6i muc thué suét 1a 22%.

—  Céc loai thué khac néu cé phat sinh, Cong ty thuc hién déy da nghia vu theo
ding céc quy dinh cua phdap lut.

VL. M UC PiCH THOAI VON

Muc dich thodi von cb phan cta Téng Cong ty Dia éc Sai Gon — TNHH MTV
tai Cong ty cb phén Pau tu va Dia éc Sai Gon Cho Loén:
—  Theo Quyét dinh s 7342/QD-UBND ngay 31/12/2013 va Vin ban didu chinh
thodi v6n s6 1118/QD-CNN ngay 05/03/2015 ctia UBND Thanh phé H Chi Minh
tai co cAu doanh nghiép Nha nuéc.
— Co chu lai ngudn vén va cac khoan diu tu tai cic doanh nghiép. Pdng thoi
hién thu'c héa lgi nhuan céc khoan ddu tu ra bén ngoai thu lai lugng tién nhim bd

sung vbn cho nhu ciu hoat dong san xut kinh doanh va dau tu phat trién cta Tdng
Cong ty.
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VIL CAC BOI TAC LIEN QUAN TOI DOT THOAI VON
1. Té chirc thAm dinh gi4

CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON

Dia chi: 20 Trin Hung Dao, Phudng 7, Quan 5, TP.HCM
bi¢n thoai: (84-8) 3924 6739 - Fax. (84-8) 3924 6839
Website: http://www.thamdinhgiasaigon.vn

Email: lienhe@thamdinhgiasaigon.com.vn

2. To chirc ¢6 co phiéu dwge thodi vén

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PJA OC SAI GON CHQ LON

Dia chi: 220 Nguyén Biéu, Phudng 2, Quén 5, Tp.HCM.
Dién thoai: (84.8) 39244645 - Fax: (84.8) 39244647

Dia chi Website: http://www.sci.com

Email: inresco.sgcl@gmail.com

3. To chirc kiém toan

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN CHUAN VIET

Tru sg: 33 Phan Vin Khoe, Phuong 13, Quan 5, Tp. HCM.
Dién thoai: (84-8) 3999 0091 Fax: (84-8) 3999 0090
Email: info@vietvalues.com Website: www.vietvalues.com

4. Tb chirc tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HUNG THINH

Dja chi: Lau 1, 50-52 Nam Ky Khéi Nghia, Q.1, TP.H Chi Minh.
Dién thoai: (84-8) 3821.0678 Fax (84-8) 3821.8138
Website: http://www.htse.vn
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VIIL. BAO CAO CUA TO CHU'C CO CO PHIEU PUQC THOAI VON VE
CAC THONG TIN LIEN QUAN DEN TO CHUC NAY

Chung t01 xac nhén ring Téng Cong ty Dia 6c Sai Gon - TNHH MTV I cb
déng c6 quyén s& hiru hop phép véi s6 cb phan chao béan va sé liéu trong Ban cong
bd thong tin nay la ding va phi hop véi thuc té clia ching ti.

TP.HCM, ngay ¢4thang Andm 2016
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PIA OC SAI GON CHQ LON

Q7 .
A CONG TY
/ cé PHAN

IX. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN CHU SG HO'U
THUC HIEN THOAI VON, TO CHUC TU VAN
TP. HCM, ngay }4 thang 1 niam 2016
PAI PIEN TO CHU'C THU'C HIEN CHAO BAN
TONG CONG TY PIA OC SAI GON - TNHH MTV

TP. HCM, ngay{( thang A nim 2016
CHU KY CUA TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN G THINH
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